UR-Nr. K = 2 & /2021
ot
Objekt: IVG-FN (GoethestralRe 7/1, Friedrichshafen)

Bautragerkaufvertrag

Heute, den sechsundzwanzigsten Oktober zweitausendeinundzwanzig
-26.10.2021 -
erschienen vor mir,

Markus Kiihnlein,
Notar in Lindau (Bodensee),

in den Amtsraumen in 88131 Lindau, Anheggerstrafie 53:

1. Herr Tobias Kirchmann, Geschéaftsfuhrer,
geschaftsansassig: 88131 Lindau, Ludwig-Kick-Stralle 12,
mir, Notar, personlich bekannt,
hier handelnd nicht fir sich selbst sondern fur die
IVG Immobilien- und Verwaltungs-GmbH
mit dem Sitz in 88299 Leutkirch im Allgau, Wangener Strale 10
Postanschrift: 88131 Lindau, Ludwig-Kick-Strafle 12,
- die Vertretungsbescheinigung erfolgt gesondert;

2. Herr Antonius Nikolaus Dietl,
geboren am 02.04.1961 in Wirzburg,
deutsche Staatsangehorigkeit,
88074 Meckenbeuren, Leimackerstralte 24/3,
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,
hier handelnd nicht im eigenen Namen sondern fur die
Kampfkunst Kollegium eG
mit dem Sitz in 88045 Friedrichshafen, Sportpark 5
- die Vertretungsbescheinigung erfolgt gesondert.

Nach Unterrichtung Gber den Grundbuchinhalt beurkunde ich auf Ansuchen
der Erschienenen ihren Erklarungen entsprechend was folgt:

IVG-FN/Kampfkunst ... eG, KV5



|. Grundbuch- und Sachstand

1. Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg, Gemeinde Friedrichshafen,
Grundbuch von Friedrichshafen

Blatter 29583 bis 29608
ist die IVG Immobilien- und Verwaltungs-GmbH als ,Eigentimer” des
folgenden Grundbesitzes (= ,Aufteilungsgrundstiick*) der Gemarkung
Friedrichshafen eingetragen:

Fist. 1031/7 GoethestraBe 7/1, Gebiude- und Freifliche zu 427 m2
Flst. 1032/2 Goethestralle, Gebaude- und Freiflache zu 417 m2

Als Belastungen sind eingetragen:

in Abteilung Il Ifd. Nrn. 1 bis 4:
lastend jeweils auf Fist. 1031/7 und Flst. 1032/2
e Grunddienstbarkeit fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks
Parz. Nr. 1031/5 -: 6 a 93 m?, betreffend Abwasserleitungsrecht;
e Grunddienstbarkeit fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks
Parz. Nr. 1032/4 -: 6 a 44 m? betreffend Abwasserleitungsrecht;

in Abteilung IlI:
e keine.

Die Bewilligungsurkunden/Unterlagen zu den vorstehenden Rechten sind der
nachgenannten Vorurkunde 2 als Anlage 1 (neu) beigeflgt.

2. BaumalRnahme, Aufteilung

Mit Urkunde des Notars Dr. Peter Reibenspies in Lindau vom 17.10.2018,
URNr. R 1381/2018, die die ,Teilungserklarung" mit Gemeinschaftsordnung
sowie eine Baubeschreibung enthalt, (= ,Vorurkunde 1) hat der VerauRe-
rer nachgenannten Grundbesitz gebildet, Sondernutzungsrechte zugewiesen
bzw. sich die Zuweisung vorbehalten.

Mit Urkunde des Notars Dr. Peter Reibenspies in Lindau vom 03.09.2021,
URNr. R 1345/2021 (= ,Vorurkunde 2") hat der VerauRerer die Teilungs-
erklarung mit Gemeinschaftsordnung zur Vorurkunde 1 geandert und die

Baubeschreibung zur Vorurkunde 1 vollstédndig ersetzt.

Die Baubeschreibung zur Vorurkunde 1 gilt nicht mehr.



Nach Belehrung Uber die Bedeutung wird auf die Vorurkunden geman

§ 13 a BeurkG verwiesen. Sie liegen in Urschrift (ohne Anlage 4 — Baube-
schreibung — der Vorurkunde 1, vollstandig) vor. lhr Inhalt ist den Erschiene-
nen bekannt. Auf erneutes Verlesen und Beifligen zu dieser Urkunde wird
verzichtet.

Der Veraullerer hat die durch die Vorurkunden beschriebene Baumalnahme

ausgefuhrt. Die Baugenehmigung ist nach Versicherung des VerauRlerers
erteilt.

3. Vertragsobjekt

Vertragsobjekt sind

1) Friedrichshafen Blatt 29587:

61,86/1.000 Miteigentumsanteil am Aufteilungsgrundstick
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 5 bezeichneten Wohneinheit.

2) Friedrichshafen Blatt 29608:

5,00/1.000 Miteigentumsanteil am Aufteilungsgrundstiick
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. G13 bezeichneten Teileinheit (Tiefgaragenstellplatz).

Zum Vertragsobjekt gehoren kein Abstellraum im Keller und kein KFZ-
Stellplatz im Freien.

Il. Verkauf

Die IVG Immobilien- und Verwaltungs-GmbH
- = ,VerauBerer" -
verkauft hiermit das Vertragsobjekt samt allen Rechten und Pflichten,
Bestandteilen und Zubehdr einschliel3lich der nachfolgend erbrachten/noch
zu erbringenden Bauleistung
an
Kampfkunst Kollegium eG
- = ,Erwerber” -
zum Alleineigentum.
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Ill. Bauverpflichtung

Der Veraullerer hat das Vertragsobjekt und die gesamte Anlage nach
MafRgabe der Baubeschreibung und den Bauplanen gemaf den Vorur-
kunden 1 und 2 schlUsselfertig hergestellt, abgesehen von den Abwei-
chungen zu nachstehender Ziffer 2) und den noch zu erledigenden Ar-
beiten gemaf nachstehender Ziffer 3).

Die Baubeschreibung aus Anlage 4 der Vorurkunde 1 gilt nicht. Diese
wurde ersetzt durch die Baubeschreibung aus Anlage 4 (neu) der Vorur-
kunde 2 — letztere nachfolgend ,Baubeschreibung“ genannt.

Der Aufteilungsplan fur das Untergeschoss/Tiefgarage aus Anlage 2 der
Vorurkunde 1 wurde hinsichtlich der Ausfiihrung des Gemeinschaftsei-
gentums ersetzt durch den Plan fir das Untergeschoss/Tiefgarage aus
Anlage 2 (neu) der Vorurkunde 2.

Die Baubeschreibung und Bauplane, bei denen, soweit sie voneinander
abweichen, die Baubeschreibung den Bauplénen vorgeht, wurden dem

Erwerber bereits ausgehandigt; diese enthalten keine Beschaffenheits-

vereinbarungen, soweit nicht in gegenwartiger Urkunde etwas anderes

vereinbart worden ist.

Soweit Leistungen nicht ausreichend bestimmt sein sollten, waren/sind
sie ortsublich und angemessen, insbesondere nach den anerkannten
Regeln der Baukunst und den Bauvorschriften, zu erbringen unter hilfs-
weiser Bestimmung des Veraulerers nach billigem Ermessen.

Nicht erkennbare, nicht offengelegte und nicht vereinbarte Abweichun-
gen durfen Gute, Wert und Gebrauchsfahigkeit des Vertragsobjekts
allenfalls geringflgig mindern.

Allerdings wird hinsichtlich der Beschaffenheit des Vertragsobjekts nur
der zum Zeitpunkt der letzten Besichtigung des Erwerbers am
01.09.2021 bestehende Zustand geschuldet, soweit er bei dieser
Besichtigung ohne weiteres erkennbar war, insbesondere hinsichtlich
Grole und Lage der RGume sowie Bauausfiihrung und Ausstattung,
auch wenn diese von den Bauplanen und der Baubeschreibung abwei-
chen.

Der Erwerber erklart, dass er das Vertragsobjekt und das Gemein-
schaftseigentum am vorgenannten Termin besichtigt hat und dass
dieses vertragsgemall ist und bestatigt bereits jetzt, dass dieses recht-
zeitig und ohne wesentliche Mangel vollstandig fertiggestellt ist.



Darliber hinaus weist der Veraulierer den Erwerber insbesondere auf
folgende, nunmehr als vereinbart geltende, von den Bauplanen und der
Baubeschreibung nicht ohne weiteres erkennbare abweichende Bauaus-
flhrung hin:

o Abweichend von den Aufteilungsplanen wird vor dem Hauseingang
kein Vordach ausgefluhrt.

o Die Grundstlickszufahrt ist beengt (Einfahrtsbreite ca. 2,50 m).

e Die Turanschlage der Bader wurden teilweise abweichend von den
Aufteilungsplanen ausgeflhrt.

In Abweichung zur Baubeschreibung hat der Verauferer noch folgende
Leistungen einschliellich Material zu erbringen:
e keine.

Vorstehende Anderungen sind im ausgewiesenen Kaufpreis bereits
berucksichtigt.

In den Bauplanen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande gehdoren
nicht zum Leistungsumfang - ausgenommen die Einrichtungen in den
Sanitarraumen, wie diese bereits zum Zeitpunkt der letzten Besichtigung
vorhanden waren.

IV. Auflassung, Aussetzung des Vollzugs,

Auflassungsvormerkung

Die Beteiligten sind tGber den Eigentumsiibergang auf den Erwerber ei-
nig. Diese unbedingte Einigung enthalt keine
Eintragungsbewilligung und keinen Eintragungsantrag.

Die Beteiligten bevollmachtigen hiermit fir sich und ihre Erben den am-
tierenden Notar, seinen Vertreter, Sozius oder Nachfolger im Amt unwi-
derruflich und unbedingt, die Eintragungsbewilligung zum Grundbuch
wegen des Eigentumsuberganges abzugeben. Der Notar darf dies im In-
nenverhaltnis erst, wenn der Verauflerer die Kaufpreiszahlung schriftlich
bestatigt oder der Erwerber glaubhaft nachgewiesen hat

oder der Verauflerer den Notar dazu angewiesen hat, wozu der Verau-
Rerer verpflichtet ist, wenn sein Unvermdgen zur Fertigstellung feststeht
und der Erwerber den dem erreichten Bautenstand entsprechenden ge-
schuldeten Kaufpreisteil bezahlt hat.
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Der VeraulRerer bewilligt und beide Vertragsteile beantragen, eine Auf-
lassungsvormerkung fur den Erwerber - entsprechend dem Erwerbsver-
haltnis - im Rang nach den in Ziffer I.1. bezeichneten Eintragungen ein-

zutragen.

Der Erwerber bewilligt und beantragt, diese Auflassungsvormerkung Zug
um Zug gegen Eigentumsumschreibung zu I6schen, wenn zu diesem

Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen bestehen, die ohne seine Zu-

stimmung vorgenommen wurden.

V. Kaufpreis

Der Kaufpreis flr das Vertragsobjekt und die zugehorige Bauleistung betragt

389.000 €

dreihundertneunundachtzigtausend EURO.

Der Kaufpreis ist ein Festpreis.

In ihm sind enthalten:

alle Aufwendungen fur die schlUsselfertige Erstellung des Vertragsob-
jektes,

alle mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens zusammenhangenden
Nebenkosten, insbesondere

die Anschlusskosten an Kanal-, Strom-, Wasser-, Abwasser- und

- soweit vorhanden - Gasleitungen sowie

die Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen und privaten Anlagen
zur ErschlieBung und zur Versorgung des Vertragsobjektes, ein-
schlielYlich der Beitrage fur die mit der Errichtung des Vertragsobjekts
verbundene Anderung der Grundstucksnutzung,

soweit Gesetz, Bebauungsplan, Satzungen, Erschlieungsvertrage
oder die Baugenehmigung gegenwartig diese Mallnahmen vorsehen
und unabhangig vom Zeitpunkt des Entstehens dieser Beitrage.

Soweit der Veraulerer Erschlielungsbeitrage und sonstige Anlieger-
leistungen nach diesem Vertrag zu tragen hat, ist er auch allein be-
rechtigt und verpflichtet, mit den berechtigten Stellen dartiber abzu-
rechnen,

Aufzahlungen zu leisten und Uberzahlungen in Empfang zu nehmen.

Im Kaufpreis ist die Gegenleistung fur die vom Veraullerer zu tragenden
Anschluss- und Erschliefungskosten enthalten, die nach Erkiarung des
Veraulerers bereits vollstandig abgerechnet und bezahlt sind.
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2)

VI. Falligkeit der Kaufpreisraten

Grundvoraussetzungen fur die Falligkeit des Kaufpreises sind:

a)

die Erteilung der Baugenehmigung

- Die Uberpriifung der vorstehenden Voraussetzung ist allein Sache
des Erwerbers. -

die Absendung der Bestatigung des Notars, dass

aa) die Auflassungsvormerkung gemaf Ziffer IV. im Grundbuch mit
unmittelbarem Rang nach den in Ziffer |. aufgeflihrten Belastungen
und nach etwaigen unter Mitwirkung des Erwerbers bestellten Belas-
tungen eingetragen ist und

bb) die fir die Wirksamkeit des Vertrages und zu seinem Vollzug er-
forderlichen Genehmigungen vorliegen und keine Griinde ersichtlich
sind, die gegen die Wirksamkeit des Vertrages sprechen.

Dies vorausgesetzt ist der Kaufpreis geman § 3 der Makler- und Bau-
tragerverordnung dem Baufortschritt entsprechend wie folgt zu entrich-

ten:

a)

b)

c)

nach Beginn der Erdarbeiten und

nach Rohbaufertigstellung, einschliellich
Zimmererarbeiten, Herstellung der Dachflachen
und Dachrinnen, Rohinstallation der Heizungs-,
Sanitar- und Elektroanlagen, dem Fenstereinbau,
einschlielllich der Verglasung, Fertigstellung des
Innenputzes, Estrichs und der Fliesenarbeiten

im Sanitarbereich und der Fassadenarbeiten 83,1 %
nach Bezugsfertigkeit und

Zug um Zug gegen Besitzlibergabe 8,4 %
nach vollstandiger Fertigstellung 3,5 %.

Der Kaufpreis wird dann durch den VerauRerer beim Erwerber schriftlich
unter Vorlage einer Bestatigung des Bauleiters Uber den erreichten Bau-
tenstand angefordert.

Der Kaufpreis wird fallig binnen zehn Tagen nach Vorliegen der
Grundvoraussetzung zu Ziffer 1) und Anforderung des VeriduRerers
gemaR Ziffer 2); fiir den ,Restbetrag” von 5 % der Vertragssumme
ist zusatzliche Voraussetzung, dass das Vertragsobjekt rechtzeitig
und ohne wesentliche Mangel fertig gestellt ist (= ,,Sicherungsfall“)
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- ist dies nicht der Fall, bestimmt sich die Falligkeit des Restbetrages
nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Geréat der Erwerber in Verzug, so sind Verzugszinsen in Hohe von jahr-
lich 5 %-Punkten -finf vom Hundert- liber dem jeweiligen Basiszinssatz
zu entrichten, es sei denn, ein héherer oder geringerer Schaden wird
nachgewiesen.

Samtliche Zahlungen des Erwerbers auf Grund dieser Urkunde haben
ausschlief3lich zu erfolgen auf Veraufierer-Konto:
IBAN: DE36 7336 9826 0100 1719 99.

VII. Finanzierung

Der Veraulerer verpflichtet sich bei der Bestellung von Finanzierungs-

Grundschulden mitzuwirken, wenn dabei bestimmt wird:

a) Der Grundschuldglaubiger darf die Grundschuld nur insoweit als Si-
cherheit verwerten, als er kaufpreistiigende Zahlungen leistet. Bei
Ruckgewahr kann nur Léschung verlangt werden. Weitere Zwecker-
klarungen innerhalb oder auf3erhalb dieser Urkunde gelten erst nach
vollstandiger Kaufpreiszahlung oder ab Eigentumsumschreibung.

b) Der Grundschuldglaubiger wird einseitig unwiderruflich ange-
wiesen, Darlehensvaluta ausschliel3lich fur kaufpreistilgende Zah-
lungen gemal a) und gemal Ziffer V1. 4) der Bautragervertragsur-
kunde zu verwenden.

c) Personlicher Schuldner dieser Darlehen ist allein der Erwerber, der
den Veraulerer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grund-
schuldbestellung freizustellen hat.

d) Der Erwerber Ubernimmt die bestellte Grundschuld in dinglicher Haf-
tung, deren Eigentimerrechte ihm hiermit mit Wirkung ab Eigen-
tumsumschreibung Ubertragen werden.

Der Veraulerer erteilt dem Erwerber unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB

Vollmacht,
ihn bei allen vorstehenden Rechtshandlungen zu vertreten, insbesonde-
re am Vertragsobjekt vollstreckbare (§ 800 ZPO) Grundpfandrechte je
samt Zinsen und Nebenleistungen in beliebiger Hohe eintragen zu las-
sen, dazu Zweckerklarungen gemal 1) a) und Rangerklarungen abzu-
geben und Untervollmacht zu erteilen.



Die Vollmacht gilt nur zur Austibung bei der Notarstelle in Lindau unter
Wiedergabe der unter 1) a) bis d) getroffenen Bestimmungen mit dem
besonderen Auftrag an den Notar, den Grundschuldglaubiger auf die
eingeschrankte Zweckerklarung unter 1) a) und b) hinzuweisen.

VIIl. Besitziibergang, Abnahme

Besitz, Nutzen und Lasten sowie die Gefahren gehen mit Besitzliberga-
be auf den Erwerber Uber, die unverzuglich nach Bezugsfertigkeit zu er-
folgen hat; jedoch nur, sofern der Erwerber alle zu diesem Zeitpunkt ge-
schuldeten Zahlungen geleistet hat.

Die Abnahme des Vertragsobjekts und des gesamten Gemeinschaftsei-
gentums erfolgen am Heutigen nach der Beurkundung, wozu festzustel-
len ist, dass das vertragsgegenstandliche Sondereigentum bezugsfertig
ist und keine wesentlichen Mangel zum Sondereigentum und Gemein-
schaftseigentum vorliegen.

Zum Zwecke der Abnahme sind VerauRerer und Erwerber verpflichtet,
das Vertragsobjekt gemeinsam zu besichtigen und etwaige sichtbare
Mangel und ausstehende Leistungen in einem schriftlichen Abnahmepro-
tokoll festzuhalten, auch soweit hierliber Streit besteht. Andere Formen
der Abnahme sind damit nicht ausgeschlossen.

Restarbeiten sind unverzlglich durch den Erwerber nach Aufforderung
des VerduRerers abzunehmen, sobald sie abnahmefahig sind.

IX. Haftung, Gewahrleistung

Soweit nicht in gegenwartiger Urkunde etwas anderes vereinbart ist, haf-
tet der Verauerer flr ungehinderten Besitz- und Eigentumsiibergang
und hat alle Belastungen zu beseitigen.

In Ziffer 1.1) bezeichnete Belastungen der Abteilung Il des Grundbuches
bleiben eingetragen. Der Erwerber tritt in die zugrundeliegenden Ver-
pflichtungen ein.

Allen Freigabe- und Loschungserklarungen wird mit dem Antrag auf
Vollzug zugestimmt.



3)
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Fir Mangel am Bauvorhaben gelten die Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuchs (ber den Werkvertrag.

Fir Mangel des Grundstiicks haftet der VerauRerer nicht, es sei denn,
sie werden im Zuge der BaumaRnahme sichtbar oder das Gebaude kann
auf dem Grundstlck nicht errichtet oder bestimmungsgemal} genutzt
werden oder die Beschaffenheit des Grundstlicks flihrt zu Sachméangeln
am Bauvorhaben.

Der Gewahrleistungsausschluss gilt nicht fir Arglist, nicht fir fahrlassige
oder vorsatzliche Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit durch
VerauRerer, dessen Vertreter oder Erflllungsgehilfen und nicht far durch
VerauRerer, dessen Vertreter oder Erflllungsgehilfen grob fahrléassig o-
der vorsatzlich verursachte sonstige Schaden.

Die Verjahrungsfristen beginnen mit der jeweiligen Abnahme.

Der Erwerber ist verpflichtet, den Handwerkern zur Mangelbeseitigung
oder Restfertigstellung innerhalb der Ublichen Geschaftszeiten Zutritt zu
gewahren und Mangelbeseitigungen schriftlich zu bestatigen.

Der Veraulerer tritt betreffend das Vertragsobjekt seine bestehenden
und kinftigen Gewahrleistungsanspriiche gegen die am Bau beteiligten
Dritten und die den Bau Versichernden sicherungshalber an den Erwer-
ber ab. Der Veraufberer bleibt berechtigt, diese Anspriiche im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung durchzusetzen.

Der VeraufRerer weist den Erwerber darauf hin, dass bei neu errichteten
Gebauden, insbesondere im Bereich der Kellerrdume, eine erhohte
Restfeuchte technisch bedingt vorhanden ist, die keinen Mangel dar-
stellt, jedoch bis zur Austrocknung Einschrankungen bezlglich der Lage-
rung von Gegenstanden mit sich bringen kann; der Erwerber wird dies
bei der Nutzung bedenken und etwaige Dritte, denen er das Vertragsob-
jekt zur Nutzung Uberlasst, hierauf hinweisen.

X. Mitwirkungsverpflichtungen, Vollmachten

Der Erwerber verpflichtet sich dem VerauRerer gegentber, bei den nachfol-
genden Vorgangen mitzuwirken und erteilt ihm unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB und mit der Berechtigung, diese ganz oder
teilweise auf einen Dritten zu Ubertragen, folgende

1)

Vollmachten:

alle Erklarungen vor Behorden und Privaten abzugeben und in Empfang
zu nehmen, die dem Vollzug des Vertrages dienlich sind.
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2) die Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung, insbesondere geman
Abschnitt 14. der Anlage 3 der Vorurkunde 1
(= Gemeinschaftsordnung), beliebig zu dndern.

Im Innenverhaltnis wird vereinbart, dass durch den Gebrauch von vorstehen-
den Volimachten dem Erwerber keine wesentlichen zusatzlichen Verpflich-
tungen auferlegt werden, sein Sondereigentum unangetastet bleibt und die
Benutzung des Gemeinschaftseigentums und ihm mitverkaufter Sondernut-
zungsrechte nicht wesentlich eingeschrankt wird.

Die Vollmacht in 1) erlischt mit Vollzug der Auflassung im Grundbuch,

die tbrige Vollmacht 1 Jahr nach Verlust jeglicher Eigentiimerstellung des
Veraulerers an dem Aufteilungsgrundstick. Die Vollmachten gelten nur zur
Auslbung bei der Notarstelle in Lindau und sollen durch den Wegfall der
Rechtsfahigkeit des Erwerbers ausdricklich nicht erléschen.

Xl. Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Erwerber tritt in die sich fiir jedes Mitglied der Eigentimergemeinschaft
aus der Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung, etwaigen sonstigen
Vereinbarungen und den Beschlissen ergebenden Rechte und Verpflichtun-
gen mit Wirkung ab Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten ein und wird
sie auch einem Rechtsnachfolger auferlegen mit der Verpflichtung zur Wei-
tergabe.

Der Erwerber verpflichtet sich, in den derzeit glltigen

oder einen etwaigen vor Besitziibergang noch abzuschlieRenden
Verwaltervertrag einzutreten und auf Verlangen des Verwalters die tblichen
Verwaltervolimachten zu erteilen.

Ein Wohngeld fir das Vertragsobjekt hat bis zum Besitziibergang der Verau-
Rerer, ab diesem Zeitpunkt der Erwerber zu zahlen.

XIl. Vollmacht des Notars

Der Notar wird bevollmachtigt und beauftragt, alle Erklarungen -auch Ge-
nehmigungen- zu diesem Vertrag, dessen Durchflihrung und Vollzug unter
Entwurfsfertigung einzuholen, abzugeben und entgegenzunehmen und alle
Antrage -auch getrennt- Gber § 15 Grundbuchordnung hinaus zu stellen, zu
erganzen, abzuandern und zurlickzunehmen sowie Rangbestimmungen vor-
zunehmen und das Vertragsobjekt grundbuchamtlich zu bezeichnen. Erkl3-
rungen sollen, falls sie ohne Auflagen und Bedingungen erteilt werden, mit
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Eingang beim Notar allen Beteiligten gegeniiber als mitgeteilt gelten und
wirksam sein.

Xlll. Hinweise, weitere Erklarungen

Der Notar hat insbesondere auf folgendes hingewiesen:

1) Alle Vereinbarungen mussen beurkundet sein; nicht beurkundete Abre-
den sind unwirksam und stellen die Wirksamkeit des gesamten Vertra-
ges in Frage.

2) Der Erwerber wird erst mit Eintragung im Grundbuch Eigentimer, was
erst erfolgen kann, wenn alle erforderlichen Genehmigungen sowie die
Bescheinigung des Finanzamts Uber die Zahlung der Grunderwerbsteuer
vorliegen und alle Kosten und Gebuhren bezahlt sind.

3) VerauRerer und Erwerber haften von Gesetzes wegen gesamtschuldne-
risch fur etwaige Ruckstéande offentlicher Lasten, Vertrags- und Voll-
zugskosten und Grunderwerbsteuer, und zwar jeweils unbeschadet der
in dieser Urkunde getroffenen Vereinbarungen.

4) Vorzeitige Kaufpreiszahlungen sowie Aufwendungen auf das Vertrags-
objekt und die Eigentumstbertragung vor vollstédndiger Kaufpreiszahlung
bringen Gefahren mit sich. Wegen des Fertigstellungsrisikos bleibt es bei
der in der MaBV vorgesehenen Zahlungsweise nach Baufortschritt.

XIV. Teilunwirksamkeit

Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird die Gul-
tigkeit der (ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt, sondern
die unwirksame Bestimmung durch eine Vereinbarung ersetzt, die dieser
sinngemafl am nachsten kommt.

XV. Kosten, Steuern, Abschriften

Der Erwerber tragt samtliche mit gegenwartiger Beurkundung und etwaig
notwendigen Nachtrégen verbundenen Kosten bei Gericht und Notar (insbe-
sondere des Beurkundungsverfahrens einschlief3lich Vollzugs- und Betreu-
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ungsgebuhr) sowie die Kosten fir Genehmigungen, Zustimmungen und Be-
scheide und die Grunderwerbsteuer;

ebenso entsprechend dem durch das Vertragsobjekt vorgegebenen Mitei-
gentumsanteil die Kosten der Schlusseinmessung des Gebaudes;

Abschriften dieser Urkunde erhalten:
e jeder Vertragsteil — zusatzlich als pdf-Datei,
e Grundbuchamt,
e Finanzamt -Grunderwerbsteuerstelle,
e Gutachterausschuss,
e Genehmigungsbehorden,
e Verwalter Uber Veraulerer,
e Finanzierungsglaubiger.

XVI. Datenweitergabe

Der Erwerber stimmt hiermit zu, dass seine Adress- und Kontaktdaten vom
Veraullerer an die am Bau beteiligten Handwerker, Architekten- und Ingeni-
eurbiros und die Hausverwaltung weitergegeben werden.

Vorgelesen vom Notar und zur Durchsicht vorgelegt, von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:




Bescheinigung uber Vertretungsberechtigung

Hiermit bescheinige ich auf Grund Einsichtnahme in das elektronisch
gefihrte Handelsregister des Amtsgerichts Uim -Registergericht-,
HRB 610589, am 26.10.2021, dass dort die

IVG Immobilien- und Verwaltungs-GmbH
mit Sitz in Leutkirch im Allgau
und

Herr Tobias Kirchmann, geb. am 21.04.1988

als deren einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer eingetragen sind.

Lindau, den 26.10.2021

O L/

Kiihnlein, Notar




Bescheinigung Uber Vertretungsberechtigung

Hiermit bescheinige ich auf Grund Einsichtnahme in das elektronisch geflihrte Ge-
nossenschaftsregister des Amtsgerichts Ulm - Registergericht -, GnR 720121 am
27.10.2021, dass dort die

Kampfkunst Kollegium eingetragene Genossenschaft
mit dem Sitz in Friedrichshafen

sowie

Herr Antonius Nikolaus Dietl als alleiniges Vorstandsmitglied

eingetragen und zur Vertretung der Genossenschaft berechtigt ist.

Lindau (Bodensee), den 04.11.2021

Kuhnlein, Notar




